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5543 sayılı İskan Kanunun 47.maddesine dayanılarak hazırlanan İskan Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin 02.12.2007 tarih ve 26718 sayılı Resmi Gazetede yayımlananarak yürürlüğe girmiş olması nedeniyle, mülga 2510 sayılı İskan Kanunu ve bu Kanunun 09.11.1989 tarih ve 20337 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Uygulama  Yönetmeliği kapsamında yürütülen iskan hizmetlerinin uygulanmasına esas olmak üzere mülga Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğünce hazırlanmış olan 23.10.2002 tarih ve 2002/034 No.lu Genelgenin iptal edilerek, yürütülen iskan hizmetleriyle ilgili uygulamalarda karşılaşılan sorunları çözümlemek ve dağınıklığı gidererek uygulama birliğini sağlamak amacıyla bu Genelge yürürlüğe konulmuştur. 

Mülga 2510 sayılı İskan Kanunu çerçevesinde gerçekleştirilen iş ve işlemlerde eski Kanun ve ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda çalışmalar yürütülecektir. 


5543 sayılı Yasanın 11. , 12. ,16. Maddeleri ve Serbest Göçmenlere ait işlemler ile Yönetmelik ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine göre yürütülen çalışmalarda bu Genelge esas alınacaktır.

                                           BİRİNCİ BÖLÜM

5543 SAYILI YASANIN 11. ve 12. MADDESİ

GEREĞİ YÜRÜTÜLECEK ÇALIŞMALAR

1-TAŞINMAZ MALLARI KAMULAŞTIRILAN AİLELER (5543 SAYILI YASA      

   12.MADDE)

A-ETÜTLER VE İSKAN DUYURUSU

Baraj gölü ve HES, maden rezervi, tarih ve doğa kıymetlerinin korunması (Sit alanları), orman dışına çıkarılması gereken veya özel yasaların uygulanması sonucu ya da başka bir nedenle taşınmaz malları kamulaştırılan aileler hakkında bilgiler toplanacaktır.

a) Kamulaştırma kararı alınmışsa veya baraj inşaatına başlanmışsa ya da proje ihale edilmişse, projeden etkilenen yerleşim birimleri ile taşınmaz malların durumları hakkında ilgili yerlerden bilgiler alınacak ve çalışmalar başlatılmak üzere Etüt-Proje Programına alınması sağlanacaktır.

b) Kamulaştırma alanını gösterir haritalar ve listeler ilgili kuruluştan alınacak ve haritalar üzerinde yerleşim birimlerinin (köy, belde,ilçe) mülki idare sınırları çizilecektir.
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c) Yerleşim merkezlerinin ve arazilerin kamulaştırma durumları tamamen veya kısmen ve yüzdesel olarak belirlenecektir. (Ek-1)
d) Taşınmaz mallarının kamulaştırılması sonucu geçim olanaklarını yitirecek ailelerle ilgili yerleşim birimlerinde toplantılar düzenlenerek iskanın şekil ve koşulları hakkında ayrıntılı bilgiler verilecektir.
e) Yerleşim yeri kalkacak veya taşınmaz mallarının kamulaştırılması sonucu geçim olanaklarını yitirecek ailelerin yeniden yerleşimleri için bilgilendirme toplantılarından sonra aynı projeden etkilenen bütün yerleşim birimlerine, iskanın şekil ve koşullarını belirtir ayrıntılı iskan duyurusu (aksi yönde talimat verilmediği sürece) aynı zamanda yapılacaktır. (Ek-2) Bu duyuru 30 (Otuz) gün süreyle görülebilir yerlerde askıda kalacaktır. (Okul, belediye, muhtarlık, cami, köy veya mahalle kahvehanesi gibi), Duyurunun asılması ve indirilmesi İl Müdürlüğü yetkilileri ve yerleşim birimi muhtarı (veya ihtiyar heyetinden bir kişi) ile halktan en az iki kişinin katıldığı tutanağa bağlanacaktır.

f) Yeniden yerleşim isteyeceklerin,duyuru süresince ve duyurunun bitimini izleyen  90 (doksan) gün  içinde iskan şeklini de belirtir (tarımsal-şehirsel) bir dilekçeyle Kaymakamlık-Valilik Makamına başvuruda bulunmaları istenecektir. (Ek-3)

g) Kamulaştırma çalışmaları genelde bölüm bölüm yürütüldüğünden, kamulaştırmanın bitirilmesi beklenmeden çalışmalar sürdürülecektir.

B-YENİDEN YERLEŞİM İÇİN BAŞVURUDA BULUNAN AİLELERLE İLGİLİ ALINMASI GEREKEN BELGELER

a) Aile temsilcisinin (aile bireyleri kendi aralarından birisini aile temsilcisi olarak belirleyecektir), aile bireylerinin isimlerinin ve adresinin yer aldığı tarımsal ya da şehirsel iskan istemine ilişkin dilekçesi ve nüfus cüzdanı fotokopisi,

b) Bildirge (beyanname) (Ek-4),

c) Tespit cetveli (Ek-5),

d) İskan isteminde bulunanlar için Nüfus Müdürlüğünden resmen istenecek “ayrıntılı aile nüfus kayıt örneği”, 

e) İskan isteminde bulunanlar için yerleşim yerinde oturduğuna dair yerleşim biriminin bağlı olduğu Valilik veya Kaymakamlıkça adrese dayalı nüfus kayıt sistemine göre yapılacak incelemeler sonucu verilecek ikamet belgesi,

f) Kendisinin ve aile bireylerinin alacağı (bedel artırım tutarları dahil) kamulaştırma bedellerinin tamamından, iskân duyurusunun yapıldığı yılın ocak ayında onaltı yaşından büyük işçiler için yürürlükte olan asgarî ücretin otuz günlük brüt tutarının yüzyirmi aylık karşılığı olan miktarını, kamulaştırma bedelinin bu miktardan az olması hâlinde ise tamamını İl Müdürlüğünün bildirmesi üzerine, Ziraat Bankası Genel Müdürlüğü Genel Muhasebe ve Raporlama Dairesi Başkanlığı  nezdindeki  38420090 nolu İskan Gelirleri Hesabına (Bakanlık Merkez Muhasebe Birimi Hesabı), kamulaştırmayı yapan kuruluşça aktarılmasına ilişkin belge (muvaffakatname) (Ek-7),

g) Aldıkları kamulaştırma bedeli varsa, bunun aynı hesaba yatırıldığını gösterir banka dekontu örneği,

h) İskanın şekil ve koşullarını kabul ettiğini gösterir muhtarlıkça onaylanmış belge (taahhütname) (Ek-8),

ı  )  Kamulaştırılan taşınmaz malların cins ve miktarları ile kamulaştırma  bedellerini

     (bedel artırım tutarları da dahil) gösterir ilgili kuruluştan alınacak belgeler

      (Kamulaştırma bedellerine ait belgeler hazır olunca alınır.),
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i) Ailelerin kamulaştırma dışı kalmış taşınmaz mallarına ait bildirimlerine ilişkin halk önünde düzenlenmiş tutanak ile tapu-vergi kayıtlarına dair alınmış yazı,

j) Taşınmaz mal satışı yapıp yapmadığını ve yerine eşdeğerde veya daha yüksek değerde taşınmaz mal alıp almadığını gösterir belge,

k) Taşınmaz malları kısmen kamulaştırılan ailelerin, aile bireyleri adına kamulaştırma dışı kalan arazisinin yıllık net gelirlerini gösteren teknik rapor,
l) Herhangi bir sosyal güvenlik kuruluşuna tâbi olarak çalışanlardan veya zorunlu olarak bir sosyal güvenlik kuruluşuna tâbi olmayı gerektiren işlerde çalıştığı halde kaydı yapılmamış olanlardan veya ödemiş oldukları prim ya da kesenekler karşılığında sosyal güvenlik kurumlarından gelir ya da aylık bağlanmış bulunanlardan; bir yıllık gelirleri toplamını gösterir belge örneği, 

m) Yasa, yönetmelik ve genelge gereği ihtiyaç duyulacak diğer belgeler,

Tamamlanarak her aile için ayrı ayrı dosyalar oluşturulacaktır.

Kamulaştırmadan etkilenen yerleşim birimleri ve aileler hakkında alınacak bilgilere göre doldurulacak etüt formları (EK-9) kamulaştırma harita ve listeleri ile kamulaştırma durumlarını gösterir çizelgelerin (EK-1) birer örneği Genel Müdürlüğe gönderilecek, diğer örnekleri dosyasında korunacaktır.

2- GÖÇEBE AİLELER (5543 SAYILI YASANIN 11.MADDESİ)

A-TANIMLAR, ETÜTLER VE İSKAN DUYURUSU

a) Göçebenin Tanımı: Yerleşik tarımsal etkinlikler dışında kalmış, sürekli bir konuta bağlı olmadan, geçimlerini göçer hayvancılıkla sağlayan, doğa ve iklim koşullarına göre yaylak ve kışlaklar arasında göçen, bu yaşam biçimini kadimden (başlangıcı bilinmeyen eski zamanlardan) beri sürdüren insanlardır.

b) Göçebe savıyla başvuruda bulunanların durumları ön incelemelerle araştırılır, göçebe oldukları yönünde Valilik, Kaymakamlıklar ve Muhtarlıklardan bilgiler alınır, alınan bilgiler doğrultusunda göçebe oldukları Valilik ya da Kaymakamlıkça kesinleştirilirse Etüt-Proje Programına önerilir.

c) Programa alındıktan sonra sözü edilen ailelere, mevsimine göre yaylak veya kışlaklarda toplantılar düzenlenerek, iskanın şekil ve koşulları hakkında ayrıntılı bilgiler verilecektir.

ç) Bilgilendirme toplantılarından sonra göçebe ailelere, iskanın biçim ve koşullarını belirtir ayrıntılı duyuru yapılır. (EK-10) Bu duyuru Kasım-Mart döneminde göçebelerin kışladıkları yerlerin muhtarlıklarına ve göçebe grubunu temsile yetkili kişilere, diğer aylarda ise göçebe grubu temsilcilerine yapılır.

d) İskan duyurusu yaylak ve kışlaklarda 30 (Otuz) gün süreyle uygun bir yerde askıda tutulur, duyurunun asılması ve indirilmesi İl Müdürlüğü yetkilileri ile göçebe grubu temsilcisi ve grup halkından en az iki kişinin katıldığı tutanağa bağlanacaktır.

e) Yerleşik toplumsal yaşama geçmek üzere,  göçebe grubu ailelerin, duyuru süresince ve duyurunun bitimini izleyen 180(yüz seksen) gün içinde iskan şeklini de belirtir (tarımsal-şehirsel) bir dilekçeyle Kaymakamlık-Valilik Makamına başvuruda bulunmaları istenecektir. (EK-11)
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B-İSKAN İÇİN BAŞVURUDA BULUNAN GÖÇEBE GRUBU AİLELERLE

 İLGİLİ ALINMASI GEREKEN BELGELER
a) Aile temsilcisinin (aile bireyleri kendi aralarında birisini aile temsilcisi olarak belirleyecektir) Aile bireyleri isimlerinin ve adresinin yer aldığı tarımsal ya da şehirsel iskan istemine ilişkin dilekçesi ve nüfus cüzdanı fotokopisi, 

b) Bildirge Beyanname, (EK-4)

c) Tespit Cetveli (EK-12)

ç) İskan isteminde bulunanlar için kayıtlı oldukları nüfus müdürlüğünden alınacak “ayrıntılı aile nüfus kayıt örneği”,
d) İskan isteminde bulunanların Kasım-Mart  döneminde oturdukları yerleri gösterir belgeler,

e) Muhtar ve mülki amirlikçe başvuru sahibinin göçebe olduğunu  kanıtlayan belgeler,

f) İskanın şekil ve koşullarını kabul ettiğini gösterir noter onaylı belge (taahhütname) (EK-13),

g) Taşınmaz malı olup olmadığına veya hayvancılık dışında herhangi bir geliri olmadığına ait bildirimlerine ilişkin halk önünde düzenlenmiş tutanak ile tapu-vergi kayıtlarına dair alınmış yazı,

h)  Aile bireylerinin hayvancılık dışı net gelirleri toplamını gösterir teknik rapor, 

ı) İskan isteminde bulunanlar için Emekli Sandığı, SSK, Bağ-Kur Genel Müdürlüklerinden Esnaf ve Sanatkar Odalarından, Devlet memuru, kadrolu  geçici işçi, emekli yada herhangi bir serbest meslek sahibi olup olmadığına dair alınacak belge,

i) Yasa, Yönetmelik ve genelge gereği alınacak diğer belgeler tamamlanacak ve her aile için ayrı dosya oluşturulacaktır.

j) Aileler hakkında alınacak bilgilere göre, doldurulacak etüt formaları ve tespit cetvellerinin birer takımı Genel Müdürlüğe gönderilecek, (Ek-12 ve Ek-14) diğer örnekleri dosyasına korunacaktır.

3-TOPLANAN BİLGİ VE BELGELER İLE İTİRAZLARIN

   DEĞERLENDİRİLMESİ


Gerek taşınmaz malları kamulaştırılan, gerekse göçebe oldukları için iskan isteminde bulunan aileler için Yasa Yönetmelik ve Genelgede belirtilen ölçütlere göre toplanan bilgi ve belgeler tamamlandıktan sonra, İl Müdürlüğünce saptanan ve ilgili tüzel kişiliğe veya göçebe grubu liderine Valilik imzalı bir yazı ile resmen bildirilen tarihte, İl Müdürünün veya görevlendireceği bir yetkilinin başkanlığında ve Müdürlük çalışanlarından en az iki kişi ve halktan seçilen üç bilir kişinin katılımıyla oluşan İnceleme Kurulu tarafından topluluk önünde anlatıma dayalı olarak bilgi ve belgeler incelenir ve sonuç tutanağa bağlanır. İnceleme sırasında dosyasındaki bilgilere itiraz edilen ailelerin durumları inceleme tutanağına dayalı olarak araştırılır ve idareye ulaşan diğer itiraz veya şikayetler de araştırılarak toplanan bilgiler ışığında aynı kurulca değerlendirilir ve sonuçlandırılır. Sonuçlar ilgililere imza karşılığında bildirilir.

4-HAK SAHİPLİK SAPTAMASI

İskan isteminde bulunan her aile için toplanan bilgi ve belgelerin bulunduğu dosyalar açıldıktan ve inceleme kurulunca itiraz ve şikayetler sonuçlandırılıp ilgililere imza karşılığında bildirildiği tarihten itibaren en az 15 günlük bir süre geçtikten sonra dosyalar, 5543 sayılı Yasanın 18.maddesinin 3.fıkrası ve ilgili Yönetmeliğin 11. maddesinin 2.fıkrası doğrultusunda kurulan mahalli iskan komisyonuna sunulur.
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Mahalli İskan Komisyonu: Mahallin mülki amirinin başkanlığında (ilin merkez ilçesi ve bağlılarında Vali veya görevlendireceği kişinin başkanlığında, diğer ilçe ve bağlılarında Kaymakamın veya görevlendireceği kişinin başkanlığında) olmak üzere; Bayındırlık ve İskân, Tapu ,Maliye, Tarım ve gerektiğinde ihtiyaç duyulacak konularda hizmet veren kamu kurum ve kuruluşlarının görevlilerinden oluşur.Aynı komisyona ilgili muhtar veya göçebe gurubu lideri ile halktan bilirkişi alınabilir.
Mahalli İskan Komisyonunca, Devlet eliyle tarımsal ya da şehirsel iskan istemiyle başvuruda bulunan her aile için dosyasında toplanan bilgi ve belgelere göre aynı toplantıda hak sahiplikle ilgili kararlar alınır.
a) Hak sahibi olacaklar için aile bireylerinin isimlerinin yer aldığı (ilk hak sahiplilik karar tarihinde evli olan çocukların ismi yer almayacaktır) ve örneği verilen formata uygun olarak hak sahibi olduğuna dair karar alınır.(Ek-15/A1, Ek-15/A2, Ek-21/A1, Ek-21/A2)
b) Hak sahibi olamayacaklar için gerekçesi belirtilerek örneği verilen formata uygun olarak hak sahibi olamadığına dair karar alınır. (Ek-16, Ek-21/B) 

c) Alınan kararların asılları ailelerin dosyalarına ayrı ayrı konulur.

d)Hak sahibi olanların listesi İl Müdürlüğünün ve ilgili yerleşim birimlerinin görülebilir yerinde askıya çıkarılarak duyurulur.

e) Başvuruda bulunup hak sahibi olamayanlara ise hak sahibi olamama nedeni de belirtilerek aile temsilcisine imza karşılığında bildirilir.

f) Hak sahipliği kesinleşenler, “Hak Sahibi Olan Aile Bireylerini Gösterir Liste”ye doğru ve eksiksiz yazıldıktan sonra onanacaktır. (Ek-17) Onanmış listeler, hak sahibi olanlar için alınmış komisyon kararları ve aile nüfus kayıt örnekleri fotokopileriyle birlikte Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

g) Hak sahibi olup, sonradan iskan şeklini değiştirmek isteyenler için , komisyonca değişiklik kararı alınacaktır.Ayrıca iskan isteğinden vazgeçen ya da hak sahibi olamayacağı daha sonra anlaşılanlar veya alınmış belgelerin aksine bir durum belgelenirse bu durumda olanlar için hak sahiplik iptal kararı alınacak ve aile temsilcisine imza karşılığında bildirilecektir.(Ek-18/C1, Ek-18/C2, Ek-21/F1, Ek-21/F2, Ek-19/A1, Ek-19/A2, Ek-21/C1, Ek-21/C2)
5-YENİ İSKAN ALANI İÇİN ARAZİ VE ARSA SAĞLANMASI



Birinci bölüm 1. , 2. ,3. ve 4. maddelerde belirtilen çalışmalar sonucu Devlet eliyle tarımsal veya şehirsel iskana hak kazanan aileler için eski yerleşim yerlerine yakın olmasına öncelik verilerek il ve bölgesel olarak arsa ve/veya arazi sağlanacaktır. Arsa ve/veya arazi sağlanması öncelikle hazineden, belediyeden, köy tüzel kişiliğinden veya bağış yoluyla ya da satın alma kamulaştırma yöntemleriyle yapılabilecektir. Arsa ve/veya tarım arazisi olarak sağlanacak alanların ayrıca satın alma-temin etme koşulları ile teknik ve idari yönlerden (ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından görüş alınarak) uygunlukları raporla belgelendirilecektir. Ön incelemeler sonucu uygun görülen yerler için yerleşim yeri olarak kullanılacak alanın kesin etütleri yaptırılacak (Ek-20) ve onanmış bir örneği ekleriyle birlikte Genel Müdürlüğe gönderildikten sonra alınacak talimat doğrultusunda diğer çalışmalara geçilecektir.

Amaca uygun görülen arsa ve/veya arazinin hazine mülkiyetinde olanlarının Genel Müdürlük  kullanımına tahsisi,  tapulama harici görülen yerlerin hazineye tescil ettirilmesi ve tahsisinin istenmesi, satın alma-kamulaştırma, bağış v.b.yollarla sağlanan yerlerin de Hazine   adına tapularının alınması ve elde edilen yerlerin 5543 sayılı Yasa amaçlarında kullanılacağına dair tapularına şerh verdirilmesi sağlanacaktır.
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6-ŞEHİRSEL İSKAN


Şehirsel iskan isteyen aileler, istekleri de dikkate alınarak öncelikle en yakın belde, ilçe veya il merkezinde belediye imar planı içinde sağlanabilecek hazine, belediye taşınmaz malları ile bağış veya satın alınarak-kamulaştırılarak elde edilecek taşınmaz mallar üzerinde iskan edilebilirler. Bu paralelde arsa araştırılacak, bulunan alanın yerleşime uygunluğu, zemin, idari (ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından görüş alınarak)  ve teknik yönlerden kesinleştirildikten sonra Genel Müdürlüğe bilgi verilecektir. Yerleşim alanı olarak imar planı dışında, mücavir alan içinde yer bulunması durumunda, belediyece mevzii imar planı yapılıp yapılmayacağı veya uygun görüş verip vermeyeceği ve alt yapı hizmetlerinin karşılanıp karşılanmayacağı ilgili belediyeden sorulacaktır.


Belirtilen yerlerde uygun yer bulunduğu takdirde orada ailelere imar planı paralelinde konut inşa edilecektir.

7- TARIMSAL İSKAN:

A-TARIM ARAZİSİ VERİLEREK KIRSAL ALANDA YERLEŞİM

Yöresinde veya yurdumuzun herhangi bir yerinde toplu, iskana elverişli, tarım yapılabilir arazi bulunabilen yerde, ailelerin yönetmeliğin ön gördüğü gelir seviyesine ulaşacakları şekilde hazırlanacak projeye göre yapılan uygulamadır. Proje dahilinde konut ve işletme binaları ile yeterli tarım arazisi verilir. Ayrıca ailelere, arazilerin işletebilmeleri için kooperatif kurmaları durumunda her aileye cansız donatım (makine ve ekipmanları) kredisi ve yıllık işletme kredileri açılabilir. Tarım arazisi yetersiz veya ek gelir sağlama ihtiyacı olduğu durumlarda aileler canlı donatım (hayvansal) ya da başka ek gelir sağlayıcı projelerle desteklenebilecektir.

Tarım arazisi de verilerek yapılacak iskan projeleri için ailelerin yetenekleri toprak ve iklim koşulları veya bölge şartları çerçevesinde tarımsal iskan işletme projesi hazırlanır ve Genel Müdürlük  onayından sonra uygulanır. Tarımsal proje çerçevesinde ayrıca arazi parselasyon planı ve listeleri hazırlanır, onaylandıktan sonra araziye uygulanır (aplike edilir).

B-TARIM ARAZİSİ VERİLMEDEN KIRSAL ALANDA YERLEŞİM

Toplu iskana, elverişli arazi bulmada karşılaşılan sıkıntıları aşmak amacıyla kendi yörelerinde yerleşim yeri bulunması ve ailelerin kabul etmesi durumunda sadece konut ve işletme binası yapılarak, tarım arazisi verilmeden kırsal yerleşim (tarımsal iskan) sağlanabilecektir.

Bu uygulama daha çok taşınmaz malları kamulaştırılan aileler bölümünde açıklanan ve yerleşim yeri kamulaştırılıp arazileri kamulaştırılmayan veya arazilerinin çoğu kamulaştırılmadığından bölgeden ayrılmak istemeyen aileler için öncelik taşıyacaktır. Örneğin yerleşim yeri baraj göl alanında kalan yerleşim birimi için, baraj göl alanı ve koruma alanı ancak kendi idari sınırları içinde veya kabul ederlerse komşu yerleşim biriminde konut ve işletme binaları ile alt yapı hizmetleri devletçe karşılanarak bu uygulama gerçekleştirilecektir. Bu tür uygulamada tarım arazisi  verilmeksizin hayvancılık, el sanatları, seracılık, arıcılık veya başka bir gelir getirici proje geliştirilerek bölgesinde iskan ve istihdam sağlanacaktır.

Devlet eliyle iskan istemeyen veya hak sahibi olamayan diğer ailelere de Yasanın 16.maddesi kapsamında toplulaştırma uygulaması yapılarak Yönetmeliğin 14.maddesindeki koşulları taşımaları halinde aynı yerden arsa verilebilecektir.
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8-YENİ YERLEŞİM YERİ SEÇİMİ

Devlet eliyle şehirsel iskanda; imar planı içinde veya mücavirinde, tarımsal  iskanda ise tarım arazileri içinde veya yakınında yeni yerleşim yeri seçilecektir.

Seçilen bu yerleşim yerleri; zemin mekaniği, jeolojik-jeoteknik yapı, topografik özellikler, toprak yapısı gibi  teknik yönlerden çeşitli kuruluşların görev ve yatırım alanları içinde kalıp kalmadığı ayrıca idari ve güvenlik açısından yerleşime açılmasında sakınca olup olmadığı araştırılarak ayrıntılı etütleri yaptırılacaktır. (Ek-20) Teknik heyetin ad, soyad, mesleği ile düzenleme tarihi yazılarak İl Müdürlüğünce uygun görülen etüt formu onaylanarak diğer ekleriyle birlikte Genel Müdürlüğe gönderilecek ve Genel Müdürlükten talimat alınmadan diğer çalışmalara geçilmeyecektir.
Yerleşim yeri seçiminde ayrıca büyüklük veya yeterlilik durumları ayrıntılı irdelenecek, kullanılmayacak kısımlar belirlenerek yeşil alan v.b. amaçlar içinde kullanılmasına çalışılacaktır. Tarımsal  iskanda yönetmeliğin ön gördüğü gelir seviyesine ulaşacak şekilde tarım arazisinin büyüklüğü, verimliliği ve ek gelir sağlayıcı projeler dikkate alınarak iskan edilebilecek aile kapasitesi belirlenecektir. Kırsal alanda iskan edilecek aile sayısı belirlendikten sonra bu sayı ve gelecekteki gelişme alanı ihtiyacı da düşünülerek (Aile sayısının %20’si kadar da rezerv konut arsası hesaplanarak), kırsal yerleşime uygun toplam konut+işletme binası arsaları ile yol, yeşil alan, sosyal ve ekonomik tesis, eğitim, sağlık, kültür vb. ortak alanlar için ihtiyaç duyulan toplam yerleşim yeri büyüklüğü saptanacaktır.

Şehirsel iskanda ise, kent imar planı dokusuna uygun, ilgili belediye ile birliktelik sağlanarak kat sayısı, blok tipi ve aile sayısına göre arsa büyüklüğü saptanacak ya da mevcut arsa büyüklüğüne göre yapılacak konut sayısı belirlenecektir.

9-HARİTA ALIMI, İMAR PLANI HAZIRLANMASI VE APLİKASYONU:

Etütler sonucu olumlu görülen arsa ve arazi, tahsis, satın alma-kamulaştırma v.b, yöntemlerle Genel Müdürlük kullanımına geçirilecek ve memleket nirengisine bağlı, koordinatlara göre ada, parsel ve miktarlar olarak kesin değerleri ortaya çıkarılıp birleştirilerek (tevhit) tapu tescilleri yaptırılacaktır. 1/1000 ölçekli eş yükselti eğrili (münhanili) halihazır haritası alınıp onanmasından sonra imar planı hazırlanacak ve planın onama ve sahaya işaretlenmesi(aplikasyonu) yapılacaktır. İmar planının sahaya uygulanması sonucunda oluşan parsellerin (yeni ada ve parsel no.larıyla) ayrılmış olarak (ifrazen) tapu kadastro kontrolleri sonrası tapuya tescilleri yaptırılarak uygulamaya hazır hale getirilecek ve uygulama programına teklif edilecektir. Uygulama programına alındıktan sonra, ihale yer teslimi ve ödenekler oranında inşaat uygulamasına devam edilecektir.
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10-HAK SAHİBİ AİLELERİN YERLEŞTİRİLMESİ, TAŞINMAZ          MALLARININ DEVRİ VE İZLENMESİ

Konut inşaatları tamamlanıp teslim alındıktan veya tarımsal iskanla ilgili tarım arazilerinin parselasyon planı ve aplikasyonu tamamlanarak dağıtıma hazır hale getirildikten sonra hak sahibi ailelerin tüm bireyleriyle ilgili ayrıntılı aile nüfus kayıtları nüfus müdürlüklerinden yeniden alınarak bilgiler güncelleştirilecektir. Bunlardan ölenlere ait veraset ilamı talep edilerek ölen kişinin ilamda belirtilen mirasçılarının payları nispetince iskan amacıyla verilecek taşınmaza hissedar olacakları belirtilerek eklenecek ve ölen kişi çıkarılacaktır..Yine sonradan doğanlar eklenecek, ilk hak sahibi yapıldığı tarihte bekar olan çocuklardan sonradan evlenenler de dahil olmak üzere yaşayan aile fertlerini ve aile temsilcisinin isimlerini belirterek Mahalli İskan Komisyonunca karar değişikliğine gidilecektir. (Ek-18/A1, Ek-18/A2, Ek-21/D1, Ek-21/D2, Ek-18/B1, Ek-18/B2, Ek-21/E1, Ek-21/E2)
Bilgiler güncelleştirilip dağıtıma esas taşınmaz malları ayrılmış olarak (ifrazen) tapu tescilleri de tamamlandıktan sonra her aile için üç adet temlik cetveli doldurulacaktır.(Ek-22) İlk hak sahibi yapıldığı tarihte ailenin evli olan çocukları ayrı bir aile kimliği taşıdıklarından hak sahibi olma koşullarını taşımaları halinde ayrıca iskan isteme hakkına sahip olduklarından bu aileye ait temlike dahil edilmeyeceklerdir. Hak sahibi yapılan aile bireylerinden (sonradan doğanlar da dahil) hiçbirisi hayatta kalmamış ise ve veraset ilamında mirasçıları bulunmuyorsa bunların hak sahipliklerinin iptaline dair komisyonca karar alınacaktır. (Önceki karar tarihi ve numarası da belirtilerek iptal edilecektir). Durumlarında değişiklik olmayan aileler için yeniden karar alınmasına gerek yoktur. Verilecek taşınmaz malların aile bireyleri adına eşit hisselerle (veraset ilamı olduğu durumlar hariç) temlik ve borçlandırmaları yapılacaktır. 
Konut kurası bu işlemler yapıldıktan sonra çektirilerek taşınmaz mallar hak sahiplerine teslim edilecek ve aile bireyleri adına eşit  hisselerle (veraset ilamı olduğu durumlar hariç)  tapuya tescilleri sağlanacaktır. Yasanın 21.maddesi doğrultusunda kütüğüne 10 yıl takyitlidir şerhi verdirilecek ve aileler bu yönde bilgilendirilecektir.


Temlik cetvelleri Vali veya Kaymakam tarafından onaylandıktan sonra aile fertleri adına tescil için yazı ekinde ilgili Tapu Sicil Müdürlüğüne, mal beyanı bakımından Belediye veya ilgili kuruluşa gönderilecek, bir tanesi de aile için açılan İl Müdürlüğündeki dosyasında saklanacaktır. 


Yeni iskan alanı başka İl veya Bölgede olan aileler yeni yerleri hazır olunca Genel Müdürlük talimatıyla ya idari olanaklarla ya da özel nakliye firmalarınca taşıttırılarak yeni yerlerine nakledileceklerdir. Bununla ilgili olarak nakil projesi hazırlanarak Genel Müdürlüğün onayı alınacaktır ve  nakil giderleri için gerekli ödenek Genel Müdürlükten talep edilecektir. Yürürlükteki İhale Kanunu hükümleri ve Yönetmeliğin 4.Maddesinin (f) bendi hükümlerince ödemeler gerçekleştirilecektir.


Yine taşınmaz malları kamulaştırılan hak sahibi ailelerden eski yerlerini terk etmek zorunda kalanlar kesin iskanları sağlanıncaya kadar geçici olarak iskana alınırlar.


Bu işlere esas olmak üzere belirlenen hak sahibi aile sayısı,  gerekçesi ile birlikte Genel Müdürlüğe bildirilerek geçici iskanları talep edilecek Genel Müdürlükten alınacak Olur’u takiben verilecek talimat doğrultusunda konut kiralama işlemleri yapılacaktır.


Konut kiralamada; kamuya ait bina olup olmadığı araştırılarak varsa buralara yerleştirilmeleri sağlanacak,  Kamuya ait bina bulunmadığı takdirde kiralamaya ilişkin Kamu İhale hükümleri uygulanacaktır. 


İskan edilen ailelere yasa, yönetmelik ve projeleri gereği verilmesi ön görülen karşılıksız yardım, canlı-cansız donatım ve yıllık işletme kredilerinin açılma zamanı gözetilerek ailelerin istekleri de dikkate alınarak kullandırılması sağlanacaktır.
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Ayrıca kredilerin ve taşınmaz malların amacında kullanılıp kullanılmadığı, konutunda oturup oturmadıkları veya borç taksitlerini zamanında ödeyip ödemedikleri konularında aileler izlenecek ve takyitli süre doluncaya kadar taşınmaz malların satışına izin verilmeyecektir.

11- İPOTEK İŞLEMLERİ



İpotek tesisi, Kanunun 27. maddesinin altıncı fıkrasına göre borçlanma veya kredi usulü ile verilen taşınmaz mal ve açılan kredilere ipotek yaptırılması gerekmektedir. 

Ancak, Yargıtay Hukuk Genel kurulunun 10.3.1971 tarih ve E.967/1-391, K.149 sayılı kararında;  2510 (yeni 5543) sayılı Kanuna göre verilmiş yerlerin iştirak halinde mülkiyet hükümlerine tabi bulunduğunu ve bu taşınmaz malı aile reisinin tek başına tasarruf etmesinin mümkün olmadığı belirtilmektedir.


Bu nedenle; iskan edilen aileye verilen taşınmaz malın tapu kayıtlarına ipotek işlemlerinin yaptırılması ve borçlandırmaya ait diğer işlemlerin yürütülmesi ile işletme ve donatım kredisi almak için; aileyi temsile yetkili kişiye reşit olanlardan noter aracılığı ile yetki vermeyenlerin bizzat Tapu Sicil Müdürlüğüne gidilerek tapu kayıtlarına muvaffakatlarını belirtir şerh vermeleri gerekmektedir. Reşit olmayanların bu işlemleri yasal vekili tarafından yürütülecektir.

12-İSKANA İLİŞKİN GELİRLER, GİDERLER KREDİLER, YARDIMLAR,

                 BORÇLANDIRMA VE GERİ ÖDEMELER


A-İskana İlişkin Gelirler


Yasanın 25. maddesinde sayılan gelirler T.C. Ziraat Bankası şubesi aracılığı ile T.C. Ziraat Bankası Genel Müdürlüğü Genel Muhasebe ve Raporlama Dairesi Başkanlığı  nezdindeki  38420090 nolu İskan Gelirleri Hesabına (Bakanlık Merkez Muhasebe Birimi Hesabına) bekletilmeksizin aktarılması sağlanacak, aktarılan tutarın mahiyetine ilişkin bilgi (geri ödeme tahsilatı ve kamulaştırma bedeli aktarmalarında isim listesi eklenecektir) gönderilecektir.


 B-İskana İlişkin Giderler


Yasanın 26.maddesinde sayılan giderlere ilişkin Genel Müdürlükçe istenilen bilgi ve belgeler eklenerek ödenek talep edilecektir.


C-Borçlandırma İşlemleri ve Kamulaştırma Bedellerinin Mahsubu

5543 sayılı İskan  Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin 6.maddesinde belirtildiği üzere; iskan edilecek kimselerin taşınmaz malları için özel kanunları gereğince veya kamulaştırma neticesinde (tezyidi bedeller dahil) aldıkları ve alacakları kamulaştırma bedellerinin tamamından, iskân duyurusunun yapıldığı yılın ocak ayında onaltı yaşından büyük işçiler için yürürlükte olan asgarî ücretin otuz günlük brüt tutarının yüzyirmi aylık karşılığı olan miktarının, kamulaştırma bedelinin bu miktardan az olması hâlinde ise tamamının Bakanlık Merkez Muhasebe Birimi Hesabına iskanen verilecek taşınmazlara ilişkin borç bedelleri ile açılan işletme ve donatım kredisi ve faiz borçlarından mahsup edilmek üzere yatırılması gerekmektedir.


Bu nedenle; kamulaştırmayı yapan kuruluş ile irtibata geçilerek hak sahibi aileler adına tahakkuk  ettirilen kamulaştırma bedellerinin ilgili banka şubesi aracılığı ile T.C. Ziraat Bankası Genel Müdürlüğü Genel Muhasebe ve Raporlama Dairesi Başkanlığı  nezdindeki  38420090 nolu İskan Gelirleri Hesabına (Bakanlık Merkez Muhasebe Birimi Hesabına) aktarılması sağlanacak, aktarılan kamulaştırma bedellerine ait isim listeleri Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir.
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İskân edilenler kendilerine verilen taşınmazlardan dolayı; Mülga 2510 sayılı Kanuna göre hak sahibi olanlar verilen taşınmaz mallardan dolayı arazi-arsa satın alınarak veya kamulaştırılarak alınmış ise satın alma veya kamulaştırma bedeli üzerinden borçlandırılırlar. Hazine arazisi için ise kıymet takdir komisyonunca belirlenecek rayiç bedel üzerinden borçlandırılacaktır. Bu arsa ve araziler için satın alınarak yaptırılan iyileştirme, geliştirme, parselasyon, aplikasyon ve kontrollük giderleri varsa borç bedeline eklenecektir.


Yapı ve Tesisler için altyapı giderleri hariç maliyet bedelleri üzerinden borçlandırılacaklardır. Mülga 2510 sayılı Kanun kapsamında iskan edilenler, kendilerine verilen taşınmazların borç bedellerini borçlandırmayı takip eden 5inci yılın ocak ayından başlamak üzere 20 yılda ve 20 eşit taksitle faizsiz olarak öderler.(Ek-23/A Ek-23/B )


5543 sayılı Kanuna göre hak sahibi olanlar için ise Kanunun 27. Maddesine göre İskân ve Fiziksel yerleşim düzenlemelerinde hak sahipleri;  kendilerine verilen taşınmazlardan dolayı, kamulaştırılan ve satın alınan taşınmaz mallar için kamulaştırma veya satın alma bedelleri, yapılar için maliyet bedelleri, hazine arazileri için rayiç bedelleri üzerinden borçlandırılırlar. Ancak iskân amacıyla kamulaştırılmış, satın alınmış, inşa edilmiş olup çeşitli nedenlerle tahsisleri bir yıl içinde yapılmamış taşınmaz mallar yeniden iskân uygulamasına alındığı takdirde yeni hak sahipleri bu taşınmaz malların rayiç bedelleri üzerinden borçlandırılırlar.

Konutlar ve Tesisler hak sahiplerine teslim edilmeden önce borçlanma sözleşmelerinin imzalanması gerektiğinden geçici kabulü yapılan inşaatların geçici kabul onayları en kısa zamanda Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir. Ayrıca; kesin borçlanma talimatına esas olmak üzere de kesin kabul onayı da bekletilmeksizin gönderilecektir.


İskân edilenlere verilen taşınmazlardan dolayı yapılacak borçlandırma işlemlerine ilişkin onay (geçici ve kesin maliyet onayları) Genel Müdürlükten alınacaktır. Onay alınmadan borçlandırma işlemi yapılmayacaktır.


İskân edilecek ailelere dağıtılacak arsa ve arazilerin her türlü aplikasyon ve ifraz işlemleri konutlara yerleşimin yapıldığı tarih itibariyle tamamlanacaktır.


Borçlanma sözleşmeleri Genel Müdürlük, İl Müdürlüğü, T.C. Ziraat Bankası mahalli şubesi, Tapu Sicil Müdürlüğü ve hak sahibine verilmek üzere beşer adet düzenlenerek bir adedi Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir.


İskân edilen aileler, İl Müdürlüklerince kendilerine yapılacak tebligat tarihinden itibaren 60 gün içinde borçlanma sözleşmesini imzalayacaklardır. Bu süre içinde imzalamayanların hak sahiplikleri başkaca hiçbir şart aranmaksızın iptal edilecektir. Ancak hastalık, askerlik, tutukluluk ve benzeri mücbir haller saklıdır.


Ek-23/A, Ek-23/B, Ek-25/A, Ek-25/B ve Ek-26/A, Ek-26/B’de yer alan tabloya temlik cetvelinde kayıtlı aile bireyleri kayıt edilecek ve reşit olanlarca bizzat imzalanacaktır. Reşit olmayan çocukların yerine anne ve baba birlikte imza atacaktır. Ancak zorunlu hallerde sözleşme, hak sahibi aile bireyinin noter kanalıyla verdiği vekâletname ile tayin ettiği vekil tarafından imzalanacaktır. Bu durumda vekâletname örneği Genel Müdürlüğümüze gönderilecek borçlanma sözleşmesine eklenecektir.


Kesin iskânları yapılan ailelerin hak sahiplikleri iptal edildiği takdirde tapu kayıtları mahkeme kararı ile iptal edilir. Evvelce ödenen taksitler veya varsa zorunlu faydalı giderler iade edilecektir. 


Yerleri kamulaştırılan ailelere ait borçlanma sözleşmelerinin Genel Müdürlüğümüze gönderilmesini takiben aile bireyleri adına İskân Gelir Hesabına yatırılmış olan Kamulaştırma bedellerinin Genel Müdürlüğümüzce güncellenmesi sağlanarak ilgililerin borçlanma bedellerinden düşülmesini temin etmek üzere İl Müdürlüklerine ve ilgili banka şubesine bildirilecektir.
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5543 sayılı Kanun kapsamında iskan edilen ailelere verilen taşınmazlara ait borç bedelleri borçlandırmayı takip eden 60. ayda ilk taksiti alınmak üzere 15 yılda ve 15 eşit taksitle faizsiz olarak tahsil olunur. 


D-Kamulaştırma Bedellerinin İadesi 

Yerlerinin kamulaştırılması nedeniyle Devlet eliyle iskân talebinde bulunan ve hak sahibi kılınan ailelerden adlarına Genel Müdürlük hesabına kamulaştırma bedeli yatırılmış bulunanlardan çeşitli nedenlerle hak sahipliği iptal edilenlerin adlarına yatırılan kamulaştırma bedellerini talep etmeleri halinde;

Hak sahipliğinin iptaline ait mahalli iskan komisyonu kararı, kamulaştırma bedeli iadesine ilişkin ilgilinin talep dilekçesi (banka hesap numarası belirtilmiş) yazıya bağlanarak Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir.

İskân edilenin adına Genel Müdürlük hesabına yatırılan kamulaştırma bedeli ilgiliye verilen taşınmazlar ile ödenen işletme ve donatım kredileri anapara ve faiz borç bedelleri toplamından fazla ise kalan kamulaştırma bedeli iade edilecektir. Bu durumda ilgilinin iadeye ait talep dilekçesi ile borçlanmayı yapan banka şubesince verilecek aileye ait toplam borç tutarını gösterir yazı üst yazıya bağlanarak Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir.

E-Karşılıksız Yardımlar ve Krediler


1-Karşılıksız Yardımlar

a) Geçici İskanda

Devlet eliyle iskanlarını isteyen ve çeşitli nedenlerle iskanları gerçekleşmeyen hak sahibi ailelerden yerlerini terk etmek zorunda kalanlara geçici olarak konut ve işletme binası kiralamak ve/veya aylık karşılıksız yardım yapmak suretiyle kesin iskanları sağlanıncaya kadar yapılan yardımdır. 

Devlet eliyle iskan kapsamında hak sahibi olmuş ve halen iskan bekleyenlere karşılıksız kira yardımı verilebilmesi için tek tek ikamet adreslerinin muhtarlıklardan T.C. kimlik bilgileriyle birebir tespit edilmesi, yerinde inceleme yapılarak durumlarının saptanması, ailelerin kendi imkanları ile ya da akrabaları yanında herhangi bir kira ödemesi yapmadan kalanların ayıklanması, kirada oturanların ise kira kontratı, elektrik-su faturası, muhtarlık ikametgah belgesi gibi belgelerin istenmesi gerekmektedir.

b) Kesin İskanda

Kesin iskanları sağlanan ailelere, projelerinde belirlenen süre kadar Bakan Onayı ile

tespit edilen miktar üzerinden verilen aylık karşılıksız yardımdır. Geçimlerini temin eder hale gelenlerin bu yardımları kesilecektir.


Geçici ve kesin iskanda yapılacak aylık karşılıksız yardımı ödenmesi için T.C. Ziraat Bankası mahalli şubesinde aileyi temsile yetkili adına hesap açtırılacaktır. Açtırılan hesap numaraları tahakkuk evrakına eklenmek üzere liste haline getirilecektir. Ödemeler, bizzat ilgilisine yapılabileceği gibi noter tasdikli vekaletname alınması halinde vekiline de yapılabilecektir. 


Geçici iskanı teminen yapılan konut ve işletme binası kiralamasında, kira ödemesi için T.C. Ziraat Bankası mahalli şubesinde mal sahibi (kiraya veren) adına hesap açtırılacaktır. Açtırılan hesap numaraları tahakkuk evrakına eklenmek üzere liste haline getirilecektir.
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Genel Müdürlükçe istenilen belgeler eklenmek suretiyle tamamlanacak tahakkuk evrakı (verile emri) ilgili Muhasebe Müdürlüğüne intikal ettirilecektir. Ödeneği temin edilen bu yardımların ilgili T.C. Ziraat Bankası Şubesine aktarılması sağlanacaktır. 


2-Donatım Kredisi 


İskan edilenlerin üretici hale gelebilmesi için projesinde öngörülen miktar kadar iş ve irat hayvanı, gerekli olan motorlu araç, alet ve ekipman ayni veya nakdi olarak peşin veya peyderpey verilebilir.


Kredi, hak sahibi ailenin imzaladığı taahhütnamenin (Ek-24) Genel Müdürlüğe gönderilmesini takiben alınacak onaya göre verilecektir.


Donatım kredisi olarak verilecek mal veya malzeme yürürlükteki ihale kanunları hükümlerine göre temin edilecektir. İhale sonucu yapılacak ödemelerde, tahakkuk evrakına Devlet Harcama Belgeleri Yönetmeliğinde öngörülen belgeler eklenecektir.


Temin edilen mal veya malzemenin tesliminden önce borçlanma sözleşmeleri (Ek-25/A,Ek-25/B) kredi talebinde bulunan hak sahiplerine mutlaka imzalattırılacaktır.


Borçlanma bedelinin tespitinde; verilen mal veya malzemenin satın alma bedeline ihale ilan bedeli, sigorta bedeli gibi yapılan diğer giderlerin de eklenmesiyle bulunacak tutar esas alınacaktır.

Borçlanma sözleşmeleri; Genel Müdürlük, İl Müdürlüğü, T.C.Ziraat Bankası mahalli şubesi, Tapu Sicil Müdürlüğü ve hak sahiplerine verilmek üzere beşer adet düzenlenerek birer adedi ilgili banka şubesi ile dağıtımlı olarak Genel Müdürlüğe gönderilecektir.


Canlı ve cansız donatım kredilerinin kullandırılabilmesi için iskân tarihinden itibaren iki yıl içerisinde müracaat edilmesi şarttır. Bu kredilerin vadesi en çok altı yıldır. Projenin gereklerine uyulmak şartıyla, ilk taksit, kredinin açılış tarihini takip eden yirmidördüncü ayın sonuna kadar faiziyle birlikte ödenmek üzere dört yılda ve dört eşit taksit ile tahsil olunur. Bu kredinin faizi yıllık yüzde dörttür. Ödemesiz devreye ait yıllık faizler, yıl sonu itibariyle tahakkuk ettirilir ve Ocak ayının sonuna kadar tahsil olunur. Ödemesiz devrenin son yılına ait faiz ise, ilk taksit ile birlikte tahsil olunur.

3-İşletme Kredisi 


İskân edilenlerin üretici hâle gelebilmeleri için, tarımsal iskânda arazilerinin tesliminden itibaren, tarım dışı iskânda, iskân tarihinden itibaren iki yıl içerisinde talep edilmesi hâlinde, projesinde öngörülen süre, miktar ve şartlarda aynî veya nakdî olarak ve yıllık borcunu ödemiş olmak şartıyla iki yıl üst üste yıllık işletme kredisi kullandırılabilir. Bu kredinin vadesi bir yıl olup, üretim girdilerini karşılamak üzere açılır ve yıllık faizi yüzde dörttür. Projesine göre açılan işletme kredisini yerinde ve amaca uygun olarak kullanmayanlar ile yapılan teknik tavsiyelere uymayanların kredileri, faizi ile birlikte bankaca peşinen tahsil olunur. Bu kişilere bir daha işletme kredisi açılmaz.


Nakdi olarak verilen İşletme Kredisi talep listesi (kredi talebinde bulunan hak sahiplerince imzalanmış), revize proje ve projeye göre belirlenen kredi tutarı Genel Müdürlükten talep edilecektir.


Kredi talebinde bulunan hak sahipleri ile Onayda belirlenen miktar üzerinden borçlanma sözleşmesi (Ek-26/A,Ek-26/B) düzenlenecektir.


Borçlanma sözleşmeleri; Genel Müdürlük, İl Müdürlüğü, T.C.Ziraat Bankası mahalli şubesi, Tapu Sicil Müdürlüğü ve hak sahibine verilmek üzere beşer adet düzenlenerek birer adedi Genel Müdürlüğe gönderilecektir.


Borçlanma sözleşmesinin 8.maddesinde kayıtlı “temsile yetkili” aile bireyi adına sözleşmeyi imzaladıkları banka şubesine kredi hesabı açtırılacaktır. Uygulamayı yapan birimce açtırılan kredi hesap numaraları tahakkuk evrakına eklenmek üzere liste haline getirilecektir. 
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Donatım ve İşletme kredilerinin nakdi olarak verilmesi halinde borçlanma sözleşmesinin 13üncü maddesinde kayıtlı “temsile yetkili “ aile bireyi adına  ilgili Banka Şubesine blokeli vadesiz mevduat hesabı açtırılacaktır. Ödenen kredi tutarı üzerinden ve ödeme esnasında Banka Şubesince %2.5 oranında hizmet komisyonu ile hizmet komisyonuna ilişkin  Banka Sigorta Muamele Vergisi peşinen ve defaten kesilecektir. Bu nedenle kendileriyle kredi borçlanma sözleşmesi imzalanacak olan hak sahiplerine İl Müdürlüklerince yapılacak kesinti hakkında ayrıntılı bilgi verilecektir.
İKİNCİ BÖLÜM

5543 SAYILI YASANIN 16.MADDESİ GEREĞİNCE

FİZİKSEL YERLEŞİMİN  DÜZENLENMESİ ÇALIŞMALARI

1-TANIMLAR 


A-YERLEŞİM YERİNİN DEĞİŞTİRİLMESİ (KÖY NAKLİ)


Yerleşim yerinin elverişsizliği nedeniyle yerinde kalkındırılması pahalıya mal olacağı anlaşılan tek yerleşim, ünitesi köylerin, köyde oturan nüfusun reşit olanlarının çoğunluğu tarafından istenildiği kanıtlanırsa ve köyün kendi sınırları içerisinde teknik, idari, ulaşım ve merkezi köy hüviyeti kazandırma yönlerinden uygun bir yere taşınması için, teknik bilgi, altyapı hizmetleriyle sosyal ve ekonomik tesislerin devletçe karşılanması, konut ve işletme binası inşaatlarının yapımı için ise ailelerin kredi ile desteklenmesiyle yapılan uygulamadır.

         B-YERLEŞİM YERLERİNİN TOPLULAŞTIRILMASI (KÖY TOPLULAŞTIRILMASI)

Mahalle, mezra, oba ve benzeri dağınık yerleşim ünitelerinden oluşan köyün veya komşu köylerin, toplulaşmak isteyen yerleşim ünitelerinde oturan nüfusun reşit olanlarının çoğunluğu tarafından istenildiği kanıtlanırsa ve ilgili köy ve bağlılarının veya komşu köylerin kendi sınırları içerisinde teknik, idari, ulaşım ve merkezi köy hüviyeti kazandırma yönlerinden mevcut yerleşim ünitelerinden birinde veya yeni bir yerleşim yerinde toplulaştırılması için, teknik bilgi, alt yapı hizmetleri ile sosyal ve ekonomik tesislerin devletçe karşılanması, konut ve işletme binası inşaatlarının yapımı için ise ailelerin kredi ile desteklenmesiyle yapılan uygulamadır.


15/5/1959 tarihli ve 7269 sayılı Kanuna göre uygulama gerçekleştirilmiş olan köylerde, eski yerleşim yerinde kalan aileler köyün idarî sınırları içinde toplulaştırılırlar. Ancak, köyün idarî sınırları dışında 7269 sayılı Kanuna göre uygulama gerçekleştirilmiş ise, geriye kalan aileler, köyün tüzel kişiliğinin kaldırılması hâlinde, sınırları içine alındığı köyün merkezinde veya 7269 sayılı Kanun uyarınca hak sahibi olan ailelerin yerleştirildiği yeni yerleşim yerinde Kanun ve Yönetmelik hükümlerine göre birleştirilebilirler. 
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C- FİZİKSEL YERLEŞİMİN İYİLEŞTİRİLMESİ (KÖY GELİŞME ALANI)

 
5543 sayılı Yasanın 16.maddesi esas olmak üzere mevcut köylerin merkezi bitişiğinde ihtiyaç ve istek varsa ayrıca yerleşime açılacak alan bulunuyorsa teknik yardım ve kendi evini yapana yardım metoduyla en az 5 aile olmak şartıyla kredi desteği verilerek köy gelişme alanı uygulaması yapılabilmektedir.(Ancak 442 sayılı Köy Kanuna 3367 sayılı Kanunla eklenen maddeler gereği Valilik İl Özel İdare Müdürlüklerince yapılacak çalışmalar görev alanımız dışında olup kredi kullandırılamayacaktır.)

D-YERLEŞİM YERLERİ KAMULAŞTIRILAN ANCAK DEVLET ELİYLE

İSKAN İSTEMEYEN VEYA HAK SAHİBİ OLAMAYAN AİLELERİN

YERLEŞİM YERİ DEĞİŞİKLİĞİ VEYA TOPLULAŞTIRILMASI 


Herhangi bir nedenle yerleşim yerleri kamulaştırılan ancak arazileri kamulaştırılmayan veya kısmen kamulaştırılan yerleşim birimlerinden, bu genelgenin Birinci Bölüm 1.Maddesinde  belirtilen çalışmalar sonucu devlet eliyle iskan istemeyen veya hak sahibi olamayan ailelerin, kendi idari sınırları içinde kamulaştırma ve koruma alanı dışındaki arazi üzerinde veya anlaşma sağlanırsa komşu yerleşim birimlerinde teknik, idari, ulaşım, merkezi köy hüviyeti kazandırma yönlerinden uygun yerde ve yeni bir köy kurulabilecek sayıda aileler bu uygulamayı isterlerse Yasanın  16.Maddesine göre fiziksel yerleşimin düzenlenmesi  olarak yerleşim yeri değişikliği veya toplulaştırılması kredi destekli olarak yapılabilecektir. 


Yerleşim yeri kamulaştırılan ancak arazileri kamulaştırılmayan veya kısmen kamulaştırılan yerleşim birimlerinde, 5543 sayılı Kanunun 12. Maddesinin 3.fıkrası gereğince, Birinci Bölüm 7-B Maddesinde belirtildiği gibi, köy hudutları içinde devlet eliyle iskan isteyenlere devlet eliyle iskan uygulaması yapılırsa ya da yapılacaksa devlet eliyle başka yerde iskan isteyip de hak sahibi olamayan diğer ailelere de aynı yerden arsa verilerek Yasa’nın 16.Maddesi kapsamında toplulaştırma yapılıp iki uygulama birleştirilebilir. 

2-ETÜTLER


5543 sayılı Kanunun 16. Maddesi gereği yerleşim yeri değişikliği veya toplulaştırma çalışmalarında, ihtiyar heyetince yörenin mülki amirliğine yapılacak başvuru, İl Müdürlüğüne gönderilmiş olmalıdır. 


Yapılacak ön etütlerle köyün mevcut yerleşim yeri (İkinci Bölüm 1-A ve 1-B uygulamasında) Afetler Yasası, 6831 sayılı Orman Yasası’nın 13/B ve 5543 sayılı Yasa’nın 12.Maddeleri kapsamına girip girmediği ilgili kuruluşlardan alınacak yazılarla belgelendirilecek ve bu kapsamlara girmesi halinde öncelikle o yasa hükümlerine göre işlem yapılması istenecektir. 


Başvuru alındıktan ve yerleşim yeri değişikliği veya toplulaştırmasının uygun olacağı anlaşıldıktan sonra Arazi-İskan Etüt-Proje Programına teklif edilecektir. 5543 sayılı Kanun 16.maddesinin 2.fıkrası gereği, aynı maddenin birinci fıkrasının (a) ve (b) bentlerindeki hizmetlerin yapılabilmesi için köy seçmen listesinde kayıtlı olanların yarıdan bir fazlasının, o yerin en büyük mülki amirliğine yazılı müracaatı doğrultusunda oy çokluğuyla karar alınması halinde köy nakli ve toplulaştırması uygulamaları yapılabilecektir.
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 5543 sayılı Kanunun 16. Maddesinin 1.fıkrasının (c),(ç),(d),(e) bendinde ve bu genelgenin 2.bölüm 1-D maddesinde yapılacak uygulamalarda köy seçmen listesinde kayıtlı olanlardan oy çokluğu aranmayacaktır.

 Programa alındıktan sonra köyün veya köylerin bağlı üniteleriyle birlikte genel etütleri yaptırılacak ve İl Müdürlüğünce onaylanan  (Ek-28) Etüt formları iki takım düzenlenecek ve köylerin sınırlarının çizildiği ve mevcut yerleşim yerleri ile düşünülen yeni yerleşim alanının gösterildiği 1/25.000 ölçekli harita, köy dernek kararı ve ilgili kuruluşların yazılarının örnekleri de eklenerek uygun görüş alınmak üzere Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

Genel Müdürlükçe  uygun görüş alınan etüt formlarından  bir takımı İl Müdürlüğüne ulaştıktan sonra düşünülen yeni yerleşim yerinin Ek-20’de örneği verilen form doğrultusunda kesin etütleri yaptırılacak onaylı olarak ekleriyle birlikte Genel Müdürlüğe gönderilecektir. Yeni yerleşim yerinin kullanılması için Genel Müdürlükten talimat alındıktan sonra diğer çalışmalara geçilecektir. 

3- İSTEKLERİN ALINMASI VE TOPLANACAK BELGELER 


İskan Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin Köylerde fiziksel yerleşimin düzenlenmesi bölümündeki yeni yerleşim yerinden arsa alacaklar için hak sahiplik ölçütleri (Yönetmelik Mad.14) çerçevesinde arsa alacakların başvurularının alınması ve değerlendirilmesi aşağıda belirtildiği şekilde yürütülecektir.

a) Yerleşim yeri değişikliği veya   dağınık    yerleşim    ünitelerinin   toplulaştırılması

konularında yapılacak bilgilendirme toplantılarından sonra yerleşim birimlerinde oturan halkın görebileceği (muhtarlık, kahvehane veya cami gibi) yerlerde 30 (Otuz) gün süreyle askıda kalmak üzere ayrıntılı duyuru yapılacak (Ek-29) ve otuz günlük süre içerisinde başvuruda bulunmaları istenecektir. (Ek-30) Duyurunun asılması ve indirilmesi İl Müdürlüğü yetkilileri ve yerleşim birimleri muhtarı (veya muhtarı temsilen aza) ile halktan en az iki kişinin katıldığı tutanağa bağlanacaktır.

b) Başvuruda    bulunanlar    için   kayıtlı   oldukları  nüfus müdürlüğünden aile nüfus

kayıtları  istenecek ve aile olduğu kontrol edilecektir. 

c) Başvuruda   bulunanlar   için   köyde   kaç  yıldır (en az 1 yıldan beri)  oturduğunu

köyün bağlı olduğu Valilik veya Kaymakamlıkça adrese dayalı nüfus kayıt sistemine göre yapılacak incelemeler sonucu kanıtlayan ikamet belgesi alınacak ve her aile için ayrı dosya açılacaktır.

d) Gerekli bilgi ve belgeler tamamlandıktan sonra İl Müdürlüğünce saptanan ve ilgili muhtarlığa resmen bildirilen tarihte, Şube Müdürünün başkanlığında Müdürlük çalışanlarından iki kişinin katılımıyla oluşan inceleme kurulu tarafından halktan seçilen üç bilirkişinin de katılımı ile topluluk önünde başvuruda bulunanların isimleri okunarak durumları duyurulacak, varsa itiraz ve şikayetler sonuçlandırılarak tutanağa bağlanacaktır. Sonradan olabilecek şikayet ve itirazlar araştırılacak alınacak belgeler doğrultusunda gereği yapılacak ve ilgililere imza karşılığında duyurulacaktır.
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4- HAKSAHİPLİK SAPTAMASI 

Yeni yerleşim yerinden arsa almak üzere başvuruda bulunan her aile için toplanan bilgi ve belgelerin toplandığı dosyalar açılıp, itiraz ve şikayetler sonuçlandırıldıktan  en az 15 gün sonra dosyalar, 5543 sayılı Yasanın 18.maddesinin 3.fıkrası ve ilgili Yönetmeliğin 11. maddesinin 2.fıkrasına göre oluşturulacak Mahalli İskan Komisyonuna sunulacaktır. Komisyonca ilgililerin hak sahibi olduğuna ya da olmadığına dair kararların alınması sağlanacaktır. (Ek-31/A, Ek-31/B, Ek-31/C, Ek-32/A, Ek-32/B, Ek-32/C, Ek-31/D, Ek-31/E)

Hak sahibi olanların listesi İl Müdürlüğünün görülebilir yerinde ve muhtarlıkta askıya çıkarılarak duyurulacaktır. (Ek-33)


Başvuruda bulunup hak sahibi olamayanlara, hak sahibi olamama nedeni de belirtilerek aile temsilcisine imza karşılığında duyurulacaktır.


Hak sahipliği kesinleşenler listeye işlenip (Ek-33) onaylanacak ve komisyon kararları ile birlikte, aile nüfus kayıt örnekleri, adrese dayalı nüfus kayıt sistemine göre adres belgesi fotokopileri Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

5.HARİTA ALIMI, İMAR PLANI HAZIRLANMASI, ARSALARIN DAĞITIMI VE PROJE SEÇİMİ:


Yeni yerleşim yerinin kullanılmasına dair Genel Müdürlük yazısı alındıktan sonra İkinci Bölüm (3) ve (4)’deki çalışmalara paralel aşağıdaki çalışmalar da sürdürülecektir.

a) Yeni yerleşim yeri olacak sahanın tamamı (tahsis, satın alma-kamulaştırma, hibe

v.b hangi şekilde temin edilecekse) Genel Müdürlük kullanımına geçilecek ve memleket nirengisine bağlı, koordinatlara göre ada, parsel ve miktarlar olarak kesin değerleri ortaya çıkarılıp birleştirilerek (tevhit) tapu tescilleri yaptırılacaktır.

b-1/1000 ölçekli eşyükselti eğrili (münhanili) halihazır haritası alınarak onaylattırılacaktır.

c) Alınan  haritaya göre teknik esaslara ve tarımsal koşullara uygun imar planı

hazırlanacak ve onaylattırılacaktır.

d) Onanmış imar planı sahaya işaretlenecek (aplikasyonu yapılacak) ve oluşan

 parsellerin (yeni ada ve parsel no.larıyla) kadastro kontrollerini takiben ayrılmış olarak (ifrazen) tapuya tescilleri yaptırılacaktır.

e) Dağıtıma hazır hale getirildikten sonra yeni yerleşim yerinin elde ediliş şekillerine 

göre (satın alma-kamulaştırma yoluyla alınanlar satın alma-kamulaştırma bedelleri, hazineden v.b yollarla sağlananlar kıymet takdiri sonucu bulunan değerler, karma elde edilenler harmanlanarak bulunacak değerler üzerinden) m² bedelleri hesaplanacaktır.

f) Hak sahibi saptanan ailelere konut arsaları kurası çektirilecektir. 7 (yedi) gün 

içinde arsalarını karşılıklı değiştirmek isteyenler varsa karşılıklı değişiklikler yapılarak arsa büyüklüklerine göre bulunacak değerler üzerinden peşin veya taksitli satışları yapılacak temlik ve borçlanma sözleşmeleri düzenlenecektir.

g) Hak sahiplik saptama tarihinden sonra arsa dağıtım aşamasına kadarki zaman

içerisinde  evlenenler olmuşsa ve arsaya ihtiyacı oldukları anlaşılıp hak sahiplik koşullarını taşıdıkları anlaşılanlar için yukarıda belirtilen çalışmalarla hak sahibi olanlara rezerv arsalardan aynı koşullarla satış yapılabilecektir.

h) Arsa satışları sonucu aileler adına tapu tescilleri yaptırılarak tapuları verilecektir.

________________________________________________________________________________

Dumlupınar Bulvarı Eskişehir Yolu 8.Km.-Lodumlu-06800/ANKARA irtibat TLf: (0312) 287 26 80/1240

E-posta: aigm @bayindirlik.gov.tr.Faks: (0312)284 75 05

ı)  Arsa satın alanlara duyuru yapılarak kredi kullanmak isteyenler saptanacaktır. Kredi  kullanmak isteyenlerin  sayısı belirlendikten sonra uygulama programına teklif edilecek ve programa alındıktan sonra kredi sözleşmeleri yapılarak uygulama sürdürülecektir. Uygulama öncesi çalışmaları tamamlanmamış işler kesinlikle uygulama programına teklif edilmeyecek ve alınmayacaktır.

i) Uygulama  programına  alınan  köylerde, inşaatta  uygulanması  istenen  projenin

belirlendiği ve hak sahiplerince imzalanmış isim listesi tutanağa bağlanarak Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

j) Seçilen konut projesi tip proje ise İl Müdürlüğünce tasdik edilecektir. Seçilen

 proje tip proje değil ise tasvipleri İl Müdürlüğünce yapılarak onay için Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

6- ARSA BEDELLERİ, TEMLİK ve KREDİLERE AİT UYGULAMALAR 


A-Arsa Bedellerinin Geri Ödenmesi 


Köy yeni yerleşme alanından nakil veya toplulaştırma nedeniyle yönetmeliğin 14 üncü maddesine göre dağıtılan arsaların bedellerinin altmış gün içinde Bakanlık Merkez Muhasebe Birimi Hesabına aktarılmak üzere peşin olarak mahallî banka şubesine yatırmaları veya birinci taksiti peşin olarak yatırmaları ve kalan miktar için, yıllık yüzde beş faizli olarak iki yılda iki eşit taksitle ödenmek üzere borçlandırma sözleşmesi senetlerini imzalamaları hak sahiplerine, tebliğ olunur.

Sözleşmeye bağlanarak satışı yapılan arsaların geri ödemelerinde çeşitli güçlükler ortaya çıkmakta borcun vadesinde ödenmemesi halinde borçlar muaccel hale gelmektedir. Bu nedenle tahsilatın sürüncemede kalmaması için arsa satışlarının peşin olarak yapılmasına çalışılacaktır. 


Taksitle yapılan arsa satışlarında borçlanma sözleşmeleri (Ek-34) kullanılacak olup Genel Müdürlük, İl Müdürlüğü, T.C.Ziraat Bankası mahalli şubesi, Tapu Sicil Müdürlüğü ve hak sahibine verilmek üzere beşer adet düzenlenerek bir adeti ilgili banka şubesi ile dağıtımlı olarak  Genel Müdürlüğe gönderilecektir.


Hak sahiplerine satışı yapılan arsaların temlik cetvelleri birinci bölüm 10.Madde de belirtildiği gibi doldurulacaktır.  


B-Konut, Tarımsal Yapılar ve Tesisler Kredisinin Açılması Esasları


Yönetmeliğin 14.maddesiyle konut tarımsal yapılar ve tesisler kredisi açılması esasları belirlenmiş olup uygulama ile ilgili olarak; 

a- Yıllık  Yatırım  Programında  yer  alan  köylerde  kredi  kullanmak  isteyen  hak

sahiplerince imzalanmış ve tutanağa bağlanmış isim listesi (Ek-35) Genel Müdürlüğe gönderilecektir. Kredi talebinde bulunan aile sayısı programdaki aile sayısını aşmayacaktır.

b- Tutanağa bağlanmış isim listesinin Genel Müdürlüğümüze intikalini takiben

kredi açılmasına ilişkin alınacak onay ile örnek borçlanma sözleşmesi (Ek-36) ilgili Müdürlüğe gönderilecektir.

c- İl Müdürlüklerince Genel Müdürlük, İl Müdürlüğü, Tapu Sicil Müdürlüğü, ilgili banka şubesi ve hak sahibine verilmek üzere beşer adet düzenlenecek borçlanma sözleşmelerinin birer adeti ilgili banka şubesi ile dağıtımlı olarak Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir.
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C-Konut, Tarımsal Yapılar ve Tesisler Kredisinin Ödenmesi, Miktarı, Vade ve Faiz

Ödemeye  esas  hak  edişin  düzenlenmesinde;  öncelikle  konut   inşaatının   projesine

uygun yapılıp yapılmadığı inşaat kontrolörü tarafından mahallinde saptanacaktır. Projesine uygun yapılanlar için Yıllık Yatırım Programı Uygulama Talimatında belirlenen dilimler itibariyle gerçekleşme oranı tespit edilerek tutanağa bağlanacaktır. Tespit edilen gerçekleşme oranı hakediş raporlarına (Ek-37) dökülerek ödenmesi gereken kredi tutarı saptanacaktır. Hak ediş raporunda –kredi alsın almasın- kredi tahsis edilen hak sahiplerinin tamamı 1, 2 ve 3 sütuna yazılacaktır. 4.sütunda hak sahibinin hangi dilimde olduğu belirtilecektir. Hak edişin arka sayfasında yer alan ödeneğe ilişkin kısımlar eksiksiz doldurulacaktır.


Fiziksel yerleşimi düzenlemek amacıyla açılan tarımsal işletme binası kredisi veya konut kredisi yıllık yüzde beş faizli olup, son kredi diliminin ödenmesini takip eden yirmidördüncü ayın sonuna kadar ilk taksiti ödenmek üzere on yılda ve on eşit taksit hâlinde, kredi ana parası ve faizi ile birlikte tahsil olunur.
İl Müdürlükleri, sözleşmeleri tamamlanan ve Banka Şubesine intikal ettirilen hak sahipleri adına ilgili Banka Şubesinde blokeli vadesiz mevduat hesabı açtırılmasını sağlayacaktır.


Hak sahiplerinin Banka Şubesine müracaatları halinde blokeli vadesiz mevduat hesaplarındaki ödeme tutarları hak sahibi tarafından imzalanmış borçlanma sözleşmelerindeki vade ve ödeme dönemleri dikkate alınarak Banka Şubesince kredi hesaplarına aktarılacak, ödeme işlemi gerçekleştirilerek borçlanma prosedürü başlatılacaktır.


Yılı içinde ödenen krediye ilişkin olarak; 31 ARALIK tarihi itibariyle düzenlenen son hak ediş raporu Ocak ayı sonuna kadar İl Müdürlüklerince Genel Müdürlüğümüze gönderilecektir. 


Ödenen kredi tutarı üzerinden ve ödeme esnasında Banka Şubesince %2.5 oranında hizmet komisyonu ile hizmet komisyonuna ilişkin Banka Sigorta Muamele Vergisi peşinen ve defaten kesilecektir. Bu nedenle kendileriyle kredi borçlanma sözleşmesi imzalanacak olan hak sahiplerine İl Müdürlüklerince yapılacak kesinti hakkında ayrıntılı bilgi verilecektir.


Yönetmeliğin 14. maddesinde açıklaması yapılan bu kredinin uygulaması 6/C’de belirtilen usul ve esaslara göre yapılır.


Genel Müdürlüğe gönderilen borçlanma sözleşmelerinde; tarih, borçlulara ait isimler ve borçlanma tutarı okunaklı olacaktır.


Bütün sözleşmeler T.C.Ziraat Bankası ile yapılacaktır. Kendileriyle sözleşme düzenlenecek hak sahiplerine yönetmelik ve borçlanma sözleşmesinin getirdiği yükümlülükler açıklanarak bilgi verilecektir.

Konut kredisi talebi bulunup kendisine henüz bir ödeme yapılmamış aileler bir dilekçe ile İl Müdürlüğüne başvurarak bu taleplerinden vazgeçebilirler.
E-BORÇLANDIRMADAN DOĞAN ALACAKLARIN TAKİP VE TAHSİLİ


1- Borcun ve/veya faizin vadesinde tahsil edilememesi durumunda Banka Şubesi; vade bitiminden itibaren 10 gün içinde hak sahibinin sözleşmede kayıtlı adresine iadeli taahhütlü mektupla yazılı bildirimde bulunarak vadesinde yatırılmayan borç tutarının, vade bitimini takip eden 90 gün içinde temerrüt faiziyle birlikte tahsilini sağlayacaktır.


2-  Banka Şubesi, vadesinde tahsil edilemeyen alacakları vade bitimini takip eden 30 gün içinde İl Müdürlüğümüze de bildirecektir.
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3- İl Müdürlüklerimiz, Banka Şubesince bildirilen vadesinde tahsil edilemeyen alacakların tahsilini sağlamak üzere ilgili muhtarlık ile borçlu ve kefiline, vadesinde ödenmeyen borcun temerrüt faizi ile birlikte vade bitimini takip eden 90 gün içinde Banka Şubesine yatırılması hususunda yazılı tebligatta bulunacaktır.


4- Tebligat ve duyurulara rağmen 90 günlük süre içinde tahsil edilemeyen alacaklara ilişkin dosyalar(hak sahibi bazında) Banka Şubesince vade bitimindeki ana para ve varsa faiz borç bakiyesi esas alınarak yazı ve eki listeyle İl Müdürlüğümüze devredecektir.


5-İl Müdürlüklerimize Bankaca devredilen alacak dosyalarında mevcut;


a) Ana para bakiyesine varsa faiz borcu eklenerek toplam tutar asıl alacak olacaktır.


b) Asıl alacak tutarına,sözleşme hükümleri gereği 3095 sayılı Kanuni Faiz ve Temerrüt Faizine İlişkin Kanunun 2nci maddesine göre belirlenen ( muacceliyet tarihindeki temerrüt faiz oranı ilgili banka şubesinden alınabilecektir) temerrüt faiz oranı uygulanarak hak sahibine ait muaccel borç tutarı tespit edilecektir.


c) İl Müdürlüğü  borçlulara ilişkin alacak dosyasını en kısa sürede tamamlayarak Köyün bağlı bulunduğu İlçe İcra Dairesine intikal ettirecektir.

d) İl Müdürlüklerimiz , alacak takibinin İcra Dairelerince sonuçlandırılması hususunu titizlikle takip edeceklerdir.


e) İcra kanalı ile yapılan tahsilatın, Ziraat Bankası Genel Müdürlüğü Genel Muhasebe ve Raporlama Dairesi Başkanlığı  nezdindeki  38420090 nolu İskan Gelirleri Hesabına  mal edilmek üzere ilgili Banka Şubesine aktarılması sağlanacaktır.


f) İl Müdürlükleri icra kanalı ile yapılacak tahsilata ilişkin olarak; borçlunun adı-soyadı, alacağa esas uygulama adı ve alacak tutarını Genel Müdürlüğümüz ile ilgili Banka Şubesine  yazı ile bildirecektir.

ÜÇÜNCÜ  BÖLÜM

SERBEST GÖÇMENLERE İLİŞKİN İŞLEMLER

            Ülkemize yerleşmek için, Devlet eliyle iskan istememek şartı ile başka ülkelerden, davet sonucu münferit  olarak gelip, 5543 ( eski 2510 ) sayılı Kanuna göre vatandaşlığa alınan, Türk soylu ve Türk kültürüne bağlı kişilere serbest göçmen denilmektedir.

             Serbest göçmen getirtmek için müracaatlar; Türk soyundan ve Türk kültürüne mensup başka ülke vatandaşları için, birinci veya ikinci derecede yakını olan Türkiye Cumhuriyeti vatandaşları tarafından Bayındırlık ve İskan İl Müdürlüklerine yapılmakta ve bu kişiler Referans olarak adlandırılmaktadır.

             Bayındırlık ve İskan İl Müdürlüklerince; referans olan kişiden “göçmen adaylarının kabulü halinde, üretici durumuna gelinceye kadar, her türlü beslenme, barınma ve diğer giderlerini karşılayacağına” dair taahhütname alınacaktır. Beyanına göre göçmen adayları için isim listesi düzenlenerek İl Emniyet Müdürlüğünce ahlaki, hukuki ve gelir beyanının doğruluğu açısından soruşturması yapılacaktır. Sakınca görülmez ise düzenlenen dosya Genel Müdürlüğe gönderilecektir. 

İçişleri Bakanlığı ve Dışişleri Bakanlığınca yapılacak soruşturmalar sonucunda, Ülkemize gelmesi uygun görülerek, kendilerine serbest göçmen vizesi verilenler, referansın bulunduğu il merkezine  geldiklerinde Bayındırlık ve İskan Müdürlükleri ; 01.08.2008 tarih ve B.09.0.AİŞ.0.13.00.06- 732.09.02/9745 sayılı yazımızda bildirilen işlem basamaklarını gerçekleştirecek, örnekleri gönderilen evrakları düzenleyip, ilgili kurumlara göndererek,  başvuru işlemini sonuçlandıracaktır.
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DÖRDÜNCÜ BÖLÜM

KONUT İNŞAATLARI VE UYGULAMALARI

Genel Müdürlüğümüz yatırım programında yer alan (DKH) Diğer Kamu Hizmetleri Sektöründe 5543 sayılı Kanun kapsamındaki (İskan Hizmetleri)  işlerin uygulamaları aşağıda belirtildiği şekilde yapılacaktır. 

1) Bina projeleri Anahtar Teslimi Götürü Bedel teklif almak suretiyle ihale edileceğinden uygulama projesi detayında olması zorunlu olup, bina dışında kalan diğer projeler uygulama, kesin veya ön proje detayında olabilir.
2) İhalesi yapılan işlere ait sözleşme dosyasından 1 takım Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

3) İl Müdürlüklerince ödemesi yapılan hak edişlerin bir sureti ödemeyi müteakip 10 gün içerisinde bilgi için Genel Müdürlüğe gönderilecektir.

4) İskan konutlarının proje bedellerine altyapı maliyetleri de ilave edildiğinden (konut, yol, içme suyu dahili şebeke, kanalizasyon ve enerji nakil hattı ) ihale yapılırken altyapıya mutlaka yer verilecektir. 

5) Yatırım programında yer alan (Köysel Alanda İç İskanın Düzenlenmesi) işlerde programda belirlenen sayının üzerindeki kişilerle her ne sebeple olursa olsun sözleşme imzalanamaz. Programdaki sayının üzerindeki kişilere hiçbir şekilde ödenek tahsisi yapılmayacaktır. 

6) Kredili işlerde (Köysel Alanda İç İskanın Düzenlenmesi) hak sahiplerine tahsis edilen program ödenekleri mutlaka kullandırılacak ve hak ediş ödemeleri sözleşmesinde belirtilen pursantaj oranları dikkate alınarak yapılacaktır. Ödeneğini zorlayıcı haller dışında kullanmayan hak sahipleri hakkında 5543 sayılı İskan kanunu uygulama yönetmeliğinin 14. maddesinin (d) fıkrasının hükümleri uygulanacaktır. 
7) Kredili işlerde (kırsal alanda fiziksel yerleşimin düzenlenmesi) inşaatını planına, projesine, fen ve sanat kaidelerine ve imar mevzuatına uygun yapmayanlara 5543 sayılı iskan kanunu uygulama yönetmeliğinin 14. maddesinin 9-b fıkrası hükümleri uygulanacağından, işin yapım safhasında bu hükümlere aykırı hiçbir talep ( proje değişikliği, tadilatı vs.) Genel Müdürlükçe değerlendirilmeyecektir.

8) Yatırım Programına teklif edilecek işler öncelikle Etüt-Proje programına teklif edilecek, yapım için gerekli olan mevzuat hükümleri (imar planı, hak sahipliği tespiti, arsa tahsisi, jeolojik etüt raporu vs.) yerine getirildikten sonra yatırım programına teklif edilecektir. İşlemleri tamamlanmamış hiçbir iş yatırım programına teklif edilmeyecektir.
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9) Genel Müdürlüğümüz yatırım programında yer alan yeni işlerin ihalesinin yapımı hususunda; inşaat yapılacak yerin mevsim şartlarının da göz önünde bulundurularak yılı içerisinde ihalesinin bir an evvel yapımı, titizlikle temin edilerek işe ait yılı ödeneğinin kullanılmasına İl Müdürlüklerimiz tarafından azami gayret gösterilecektir.

10) Kredili işlerde (kırsal alanda fiziksel yerleşimin düzenlenmesi) inşaatını planına, projesine, fen ve sanat kaidelerine ve imar mevzuatına uygun yapmayanlara 5543 sayılı İskan Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin 14. maddesinin 9-b fıkrası hükümleri uygulanacağından, işin yapım safhasında bu hükümlere aykırı hiçbir talep ( proje değişikliği, tadilatı vs.) Genel Müdürlükçe değerlendirilmeyecektir.

11) Yatırım Programına teklif edilecek işler öncelikle Etüt-Proje programına teklif edilecek, yapım için gerekli olan mevzuat hükümleri (imar planı, hak sahipliği tespiti, arsa tahsisi, jeolojik etüt raporu vs.) yerine getirildikten sonra yatırım programına teklif edilecektir. İşlemleri tamamlanmamış hiçbir iş yatırım programına teklif edilmeyecektir.

12) Genel Müdürlüğümüz yatırım programında yer alan yeni işlerin ihalesinin yapımı hususunda; inşaat yapılacak yerin mevsim şartlarının da göz önünde bulundurularak yılı içerisinde ihalesinin bir an evvel yapımı, titizlikle temin edilerek işe ait yılı ödeneğinin kullanılmasına İl Müdürlüklerimiz tarafından azami gayret gösterilecektir.

Yukarıda bölümler itibariyle belirtilen çalışmaların; 5543 sayılı İskan Kanunu, ilgili yönetmelik ve diğer mevzuat hükümleri ile bu genelgede belirtilen esaslar doğrultusunda yürütülmesine titizlikle uyulacaktır. 


Matbu formlarda bu genelgede belirtilen ifadelere aykırı olanlar genelge doğrultusunda düzeltilerek kullanılacaktır


Daha önce verilmiş talimatların bu genelge ile çelişen hükümleri ve 2002/034 No.lu Genelge yürürlükten kaldırılmıştır.


Gereğini önemle rica ederim. 
                                                                                                             [image: image1.png]


                                                                                                                                                                    

Eki:Matbu formlar  (37 adet)    

DAĞITIM:
Bilgi ve Gereği:

81 İl Valiliğine (Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü)
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